A la hora de pagar impuestos, se deducen los intereses financieros y la amortizacién del FC.
Este estudio se ha hecho para un comprador con dos hijos. Si tiene mas hijos, para calcular
los impuestos por IRPF habria que aplicar también las deducciones por los otros hijos.

En municipio de la costa de Cadiz Referencia  CA COS 1500 Motivo venta: jubilacion Muy rentable | 01/07/2024
n Horas que abre 8 COEFICIENTE ESTUDIADO FC =
RECETAS 2 Amort. anual FC al 7,5%
Farmacia en venta Estudio de
FACTURACION ANUAL 1.500.000 € 77% 225.000 viabilidad
Garantias Préstamos Valores tasacion  |Importes de los préstamos Financiacion
DESGLOSE PRECIO DE COMPRA ESTUDIADO Fondo comercio Farmacia 3.000.000 2.100.000 70%
FONDO COMERCIO 3.000.000 Valor tasacion local 125.000 87.500 70%
Existencias 100.000 223.500 70%
Local 125.000 SANTOS
Gastos Intermediacién 125.000 GASTO AID COMPRA F. COM 45.000
Resto gastos Escritura + Actos Juridicos Documentados 61.000 RESTO GASTOS ESCRITURAS 16.000 FARMACIAS
Total de la inversion 3.411.000 GASTO INTERMEDIARIO 125.000 EN VENTA
3.225.000 TOTAL GASTOS APROX 186.000 | SR A !éezsgugos;gtg;
POSIBLE FINANCIACION DE LA INVERSION Importe Plazo aiios Intereses los 2 primeros afios Cuota Mes Cuota Ao Distribucion fciéon
Hipoteca Fondo Comercio 2.100.000 25 3,75% 10.796,76 € 129.561,06 € 62%
Hipoteca local farmacia 87.500 30 3,75% 405,23 € 4.862,71 € 3%
Hipoteca otros Inmuebles del comprador 223.500 30 3,75% 1.035,06 € 12.420,76 € 7%
Efectivo que aporta un comprador 1.000.000 29%
TOTAL FINANCIACION FARMACIA 3.411.000 12.237,04 € 146.844,54 100%
NECESIDAD DE FINANCIACION 2.411.000
CUENTA DE RESULTADOS PARA EL COMPRADOR Rentabilidades de la inversidn en los dos primeros afios:
Facturacién 1.500.000 100%
Aprovisionamientos 990.000 66,00% Rentabilidad inversion sin financiacién = 11,11%
Margen Bruto 510.000 34,00% EBITDA / Total Inversion
Personal 85.000 5,67%
Gastos generales + Auténomo 16.000 1,07% Rentabilidad sobre el efectivo aportado = 19,98%
Reales Decretos - Abonos 30.000 2,00% Cash Flow Libre Anual / Efectivo aportado
EBITDA 379.000 25,27% El Ebitda de un negocio es el beneficio antes de intereses,
Impuestos IRPF 32.351 2,16% impuestos, depreciaciones y amortizaciones.
Pago Financiacion 146.845 9,79%
Cash Flow Libre Anual 199.805 13,32% Resumiendo:
Cash Flow Libre Mensual 16.650 En los dos primeros afios se gana al mes 16.650 €
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En municipio de la costa de Cadiz Referencia  CA COS 1500 Motivo venta: jubilacion Muy rentable | 01/07/2024

Farmacia en Venta Horas que abre 8 COEFICIENTE COMPRA FC Estudio de

RECETAS 2,0 Amort. anual FC al 7,5%
FACTURACION ANUAL 1.500.000 € 77% 225.000 viabilidad
Garantias Préstamos Valores tasacion |Importes de los préstamos Financiacién
DESGLOSE PRECIO DE COMPRA ESTUDIADO Fondo comercio Farmacia 3.000.000 2.100.000 70%
FONDO COMERCIO 3.000.000 Valor tasacion local 125.000 87.500 70%
Existencias 100.000 223.500 70%
Local 125.000 SANTOS
Gastos Intermediacién 125.000 GASTO AJID COMPRA F. COM 45.000
Resto gastos Escritura + Actos Juridicos Documentados 61.000 RESTO GASTOS ESCRITURAS 16.000 FARMACIAS
Total de la inversién 3.411.000 GASTO INTERMEDIARIO 125.000 EN VENTA
PARA EL VENDEDOR SON 3.225.000 TOTAL GASTOS APROX 126.000 | INUICES RN Jesus Santos
629 50 75 22
POSIBLE FINANCIACION DE LA INVERSION Importe Plazo aifios Intereses a partir del tercer afio Cuota Mes Cuota Ano Distribucion fcion
Hipoteca Fondo Comercio 2.100.000 25 4,80% 12.032,94 € 144.395,23 € 62%
Hipoteca local farmacia 87.500 30 4,80% 459,08 € 5.508,99 € 3%
Hipoteca otros Inmuebles del comprador 223.500 30 4,80% 1.172,63 € 14.071,52 € 7%
1,000,000 29%
TOTAL FINANCIACION FARMACIA 3.411.000 13.664,65 € 163.975,75 100%
NECESIDAD DE FINANCIACION 2.411.000

CUENTA DE RESULTADOS PARA EL COMPRADOR Rentabilidades de la inversidn a partir del tercer afo:

Facturacién 1.500.000 100%
Aprovisionamientos 990.000 66,00% Rentabilidad inversion sin financiacion = 11,11%
Margen Bruto 510.000 34,00% EBITDA / Total Inversion
Personal 85.000 5,67%
Gastos generales + Auténomo 16.000 1,07% Rentabilidad sobre el efectivo aportado = 19,44%
Reales Decretos - Abonos 30.000 2,00% Cash Flow Libre Anual / Efectivo aportado
EBITDA 379.000 25,27% El Ebitda de un negocio es el beneficio antes de intereses,
Impuestos IRPF 20.578 1,37% impuestos, depreciaciones y amortizaciones.
Pago Financiacién 163.976 10,93%
Cash Flow Libre Anual 194.446 12,96% Resumiendo:
Cash Flow Libre Mensual 16.204 A partir del tercer aiio se gana al mes 16.204 €
A partir del tercer aio, los intereses son el Euribor + 1,2%.

www.farmaciasenventa.es
Para personalizar el estudio sélo necesito conocer el efectivo de que dispone el comprador.




